POBER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCr "ENTES

AogwersCalientes, Aguascalientes, a ocho de agosto de
dos A diecinueve.

VIZSTOS, para dictar sentencia definitiva
los autes Uu¥mmcxpediente numero *** que en la via Civil
Especial de **F pfomleve **** eon contra de *****x 13 que
se dicta bajofTos siguieptes:

CONSIDERANDOS

I. Dispone™ el rticulo 82 del cébdigo de
procedimientos civilgs vigehte para el estado que: “Las
sentencias deberan ser cdaras, jJgrecisas y congruentes con
la demanda y su contestacion vy gcon,las demas pretensiones
deducidas oportunamente enfy el pleito, condenando o
absolviendo al demandado, y decidiendo_ todos los puntos
litigiosos que hubieren sido olbjeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, se""hard el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos ) Cuando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar jidé _ficio, Ila
existencia de 1los elementos para la pfocedeptia de la
accién”. Y estando citadas las partes olir .g€\tencia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu€ di,spone la
norma legal en cita.

IT.- Esta Autoridad es competente” pais{\ conoeer
y decidir de la presente causa, de acuerdo & lo que
establece el articulo 142 fraccidén III del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es Juez competente el de la ubicacidén de la cosa, si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo

mismo se observard respecto a las cuestiones derivadas de



cont arrendamiento sobre inmueble, hipdtesis que
cobr aplicacidén al caso, pues se promueve demanda de

Desahucio fundédngiose en un contrato de arrendamiento sobre

un inmu se ubica dentro de la jurisdiccidén de este
juzgado. Ademé anterior, se considera que las partes
no impugnaro competncia de esta autoridad, de donde

deviene un some iepfo tacito a la Jjurisdiccidén de 1la
misma, por lo que cobra apli i6n también lo que establece

el articulo 137 del

legal indicado.
ITIT.- que el procedimiento
especial de Desahucio ele las parte accionante es el
correcto, pues dicha parte ueve demanda de Desahucio

para la entrega del inmueble dado en rendamiento y se

s rentas, déandose
6l del Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del ade;, al establecer
que la demanda de Desahucio debe funda§§n falta de
pago de tres o mas mensualidades. &

IV.- La demanda es presentada por/&cenciado
**x%x%%% yv manifiesta que lo hace en su calidad de erado

General para Pleitos y Cobranzas de ***** | par

acreditar

el caréacter con gque se ostenta acompafia a su anda “la
copia certificada que obra de la foja diez a la doce de
esta causa, que por referirse al testimonio de la escritura
publica numero *******x = yolumen ******* de fecha diez de
diciembre de dos mil dieciocho, de 1la Notaria Publica

numero ****** de las del Estado, tiene alcance probatorio

pleno en términos de los articulos 281 y 341 del Cbédigo de
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Procediass®fiCos Civiles vigente del Estado; documental con
la cpal se acredita el caracter con que se ostenta el
accionante, pues/) la misma consigna el Poder General para
Pleitos~—y “@@Wranzas dque otorga ****x** en favor del
Licenciado ***#%**;” 1&g que legitima este procedimiento obrar
a nombre de S0 poderdanfe de acuerdo a lo que establecen
los articulos 248, 2426 y 2434 del Cédigo Civil vigente
del Estado.

Con el raradcte€r _gue se ha indicado, el
Licenciado ****** demanhdga »**pfk* Y ***x*x*x  por el pago y
cumplimiento de las giguienifes sy prestaciones: “a) La
desocupacion y entrega a mi podergarite, del inmueble ubicado en *****,
departamento *, Colonia ***** de esta Ciudad, lirga de cualquier adeudo
derivado de la prestacion de los servicios/publicos“de energia eléctrica y/o
telefonia proporcionados a dicha finca, hasta el moemente del lanzamiento; b) El
pago de $26,450 (VEINTISEIS MIL CUATROCIE ¥TOS(CINCUENTA PESOS)
por concepto de pensiones rentisticas adeudadas a la fcCha-nas las que se
sigan venciendo hasta la desocupacion del inmueble materia det’juicio, a razén
de $3,450.00 (TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUE TA PESOS)
mensuales, cada una; c) El pago de los intereses moratorios L&ew'adas a
razon del 37% anual respecto del importe de cada una /de las rentas
adeudadas, a partir de que individualmente se hicieron exigibiestx hasta su
total liquidacion; d) Los gastos y costas del juicio.”. Accién que contempla
el articulo 561 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, en relacidén con el 2296 fraccidén I y
2323 del Cédigo sustantivo de la materia.

El demandado ********x = da contestacién a la
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demandas==TSTaurada en su contra y opone controversia total
por WYedanto a las prestaciones que se le reclaman Yy
parcialmente regpecto a los hechos en que se fundan,
invocandd COM@mcxcepciones de su parte las siguientes: 1.-
La de Falta def Persenalidad por cuanto al apoderado de 1la
actora; y 2.-/7Ta _de Redugcidn de la pensidn rentistica, por
incumplimiento de|»arrgndador.

El demandagd *x=mge**** no dio contestacidén a
la demanda instauradefien suscontra y en atencidén a esto se
procede a revisar de .dfigio &I pfocedimiento que se siguid
al emplazarlo, en obsyrvancifd al siguiente criterio
jurisprudencia: “EMPLAZAMIEANTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamientog,su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violaCtion procgsal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a 1a omision dcslas demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandz 's-paracontestar la demanda v,
por consiguiente, e impide oponer las excepciones y defensas 2°Su_aldiice; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten susdiefensas.yyexcepciones y a
oponerse a la recepcién o a contradecir las probanzas rendidas por %\ parte actora y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del faitemguazsn-el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal /na permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden pablicoy ¢ % los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia. Consultable bajo el numero 247, pagina 169, del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-7995.”.

Procediendo al anédlisis de las constancias que

integran el sumario qgque se resuelve, a las que se les
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conc no valor en observancia a lo que indica el

arti o 341 del Cbdigo adjetivo de la materia vigente en

el Estado, esefiicialmente al acta que obra a fojas

diecisiete sta causa, de la cual se desprende que el

demandado **** e €mplazado en términos de ley, pues se

realizdé en el domiciliogdsefialado por la parte actora como
aquel en donde v demandado indicado, una vez que el

notificador se cerci ello por asi habérselo

manifestado ***x*x* std ser suegra de F*rFFFk*y

por cuyo conducto se ed emplazar a éste mediante

cédula de notificacidn, quey se insertd de manera
integra el mandamiento d autoridad que ordend la

diligencia, se le dejaron copias de la_demanda y de los

documentos que se anexaron a laor el mismo medio
se le hizo saber que contaba coiirel _terpmino de nueve dias
para dar contestacidén a la demanda cabdando firma de la

persona con la que se atendidé la diligenci c iendo asi

con lo que disponen los articulos 107 fr 109, 110
y 117 de Cédigo de Procedimientos Civile igente del
Estado, no obstante esto ******no dio contestacisd a
demanda instaurada en su contra.

V.- El articulo 235 del Co o de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, exige a las
partes probar los hechos constitutivos de su accidén vy
excepciones planteadas; en observancia a esto las partes
exponen en su demanda y contestacidén una serie de hechos

como constitutivos de la accidén y excepciones planteadas, y



para arlos como lo exige el precepto legal en cita,
amente el actor quien lo ofrecid y se le admitieron
pruebas, las que/se valoran en la medida siguiente:
CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo del
demandado **** quien en audiencia de fecha diecinueve de
Jjulio del afig@men~cursogfue declarado confeso de aquellas

posiciones qu crito se le formularon y que

previamente se califi on—=€ legales, aceptando de esta
manera como cierto, efse _constituido como fiador de
*Hxxxkkx gl celebrar nt offundatorio de la accidén y
respecto del inmueble ubi o callde *****x niimero *****,
departamento *****x,  de la **%%* de esta Ciudad de
Aguascalientes; confesional a la cual

fraccién I, 337 y 339 del Codigo™de o

le otorga pleno

valor en términos de lo que es los articulos 275

imientos Civiles

vigente del Estado, pues si bien la ién asi vertida

admite prueba en contrario segun lo (g blece el
articulo 352 del sefialado ordenamiento l@ caso no
se aportd prueba alguna que la desvirtue y/&ello el
alcance probatorio que se le ha otorgado.

La DOCUMENTAL PRIVADA qgue se hizo gégsi tir e
elWe '

el Contrato de arrendamiento exhibido con

rito
inicial de demanda, el cual corre agregado a los autos de
la foja cinco a nueve de esta causa, y respecto a la cual
el oferente en aras de su perfeccionamiento también ofrecid
la prueba de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo

del demandado ****** = 3 quien en audiencia de fecha



julio del afioc en curso se le tuvo por

iendo el contenido de la documental que nos ocupa y
como suya la fiyma que lo calza, por lo gque si aunado a

esto dera que el demandado HK A KKK en su

contestacidn, como cierto el punto primero de

hechos de 1la emds acompafia al referido escrito
otro contrato qu idéntico al fundatorio de la accién, a
la prueba que nos le concede pleno valor en
observancia de lo g articulo 342 del Cdédigo de
Procedimientos Civile ig ef'en el Estado; medio de
conviccién con el cual s c fca gue en fecha primero de
julio de dos mil diecisiet as partes de este Jjuicio

Licenciado ***x**x*

celebraron contrato de arrendamiento,

como arrendador, el demandado en calidad de

arrendatario vy ******como fiadJlT, IS to del inmueble
ubicado en calle ******numero ****x%x, partamento ***** de
la colonia **** de esta ciudad capital, e o) dose como
temporalidad del mismo el de doce mese@laria el
primero de Jjulio de dos mil diecisiete vy cluiria el

treinta de Jjunio de dos mil dieciocho, pactan

renta la cantidad de dos mil trescientos peso
que incluyen el pago del agua, a cubrir por ade
el domicilio del arrendador ubicado en la Avenida **x****
numero ****x** = Jocgl **** del *****x*%x  del fraccionamiento
**x*x*x* de esta ciudad capital, ademas que ****** en dicho
contrato se constituyo como fiador y por lo cual se obligo
en forma solidaria y mancomunada a las obligaciones de su

fiado que deriva de dicho acto juridico, lo que continuaria



dura el tiempo que el arrendatario ocupe la finca

por 0 a través de terceras personas renunciando a 1los
benefici;iEZz-j?é;; y excusidén, sujetando dicho contrato
también emds términos y condiciones que refleja la
documental wval a.

L CUMEN ES PRIVADAS relativas al recibo

de consumo de o ***** expedido por ***** fe fecha

trece de febrero de do 11l=e
expedida por la pers« «

febrero del afo en cu

cinueve y Carta de No Adeudo

tes indicada el primero de

to a las cuales la parte
actora en aras de su pe miento también ofrecidé 1la
de RECONOCIMIENTO DE CONTE Y FIRMA a2 cargo de la

sociedad mercantil ya mencionada y dJue. en audiencia de

fecha diecinueve del afio en c

hogo ***x** en su

caradcter de apoderada general parla €itd\s y cobranzas de

**x*x% la cual una vez que tuvo a 1 is los documentos
3.

antes indicados y que corren agregados asseincuenta y
nueve y sesenta de esta causa, manifestd gfue no ratifica el

contenido de lo que se le presente por la azones que

expone en dicha audiencia y cuya acta corre “a da en

autos del expediente en que se actta; dado 1lo
las documentales privadas anunciada al ini
apartado no se les otorga ningun valor en observaricia a 1o
que dispone el articulo 346 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, el cual sefiala que para
concederles valor a los documentos privados otorgados por
terceros, que la verdad de su contenido se demuestre con

otras pruebas, condicidén que no se dio en el caso en



anali

O que no se aportaron otras pruebas para probar
el enido de aquellas.

La TINSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose

por est y cada una de las constancias que integran

la presente c y~que desde luego le es favorable a la
parte actora/ en-virtudd del alcance probatorio que se ha
otorgado a las p agntes valoradas y por lo precisado en

las mismas, lo que aqul se oor reproducido como si a la

letra lo fuera en obs io y tiempo.

También le a la parte actora la
CONFESIONAL EXPRESA gue 1 Ademandado ****** en su
contestacién de demanda, aceptar como cierto 1lo

expresado por la actora en los puntos del primero, segundo,

tercero y quinto de hechos de su y aceptar con esto

como cierto que celebro el Con rendamiento base
de la accidn, respecto del inmueble a en calle **x#**x*xx
numero ****x**x = departamento *****x  de la *Exxx de

esta Ciudad capital, como también el ' una renta

mensual por adelantado durante la vigenci icial del

arrendamiento por la cantidad de dos mil trescie

que incluia el costo del servicio de agua
pactando como vigencia del contrato el d
comprendidos del primero de julio de dos mil diecisiete al
treinta de junio de dos mil dieciocho; elementos de prueba
a los cuales se les otorga pleno valor en términos de 1o
que seflalan los articulos 338 vy 341 del Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.



la PRESUNCIONAL que resulta favorable a 1la

ctora, esencialmente la humana que se desprende de

la circunstancia/de que el actor acredita la existencia del

Contrate”a miento basal y con esto la obligacidén de 1la

parte demandad ubrir las rentas estipuladas y si 1la
parte accio

a que no han cubierto las

comprendidas del junio de dos mil dieciocho y hasta

la presentacién de su qyue lo fue el nueve de enero
del afio en curso, cox la parte demandada la carga
de la prueba sobre s rentas comprendidas en
dicho periodo, de acuerd e gdispone el articulo 235
del Cdébdigo de Procedimientos fviles vigente del Estado y

al no aportar pruebas por cuanto al nplimiento de tal

obligacidén, surge presuncidén gg gque no las han

cubierto; ademds también se da i6n humana de que

al ser el objeto del contrato el d apento numero ****

del inmueble ubicado en calle ******pume x *, de la
**x%x*% de esta ciudad capital, es por el smo forma
parte de un conjunto de departamentos y 1lo justifica

que se incluya el costo del servicio del agua “en

de la renta porque seria dificil establecer
consumo de dicho liquido que genera cada dép
ante esto la presuncién de que si se ha proporcionado por
parte de la actora el servicio del agua, mayormente si se
tiene en cuenta que el arrendatario no precisa a partir de
cuadndo se dejo de proporcionar el servicio del agua y mucho
menos como logré resolver la necesidad del mismo.

Presuncionales a las cuales se les otorga pleno valor en
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términae@c [0 que establece el articulo 352 del Cbédigo de

Procedmientos Civiles vigente del Estado. Cobra aplicacidn
el siguiente crifterio Jjurisprudencial: “PAGO O CUMPLIMIENTO.
CARGA DE LA PKUcSA. El pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde
demostrarlo al obliggdey no el incumplimiento al actor. Tesis: 305 Apéndice de 1995.
Sexta Epoca. No.-De Rggistro 392432. Tercera Sala. Tomo IV, Parte SCIN. Pag. 205.

Jurisprudencia (Civil).”.

Otros elenlentos /Sde prueba a considerar por
parte del demandado **J*** 1d\ cofistituyen los que acompafid
a su contestacidén de demenda, pdfds al haberlos exhibido en
cumplimiento a lo que dispbnegel~articulo 91 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, es explicita su
voluntad de que sean considerados_Como pipueba, segun se ha
establecido asi en el siguientlcriteriq Jjurisprudencial:
“DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, CON Y PRUEBAS EN EL JUICIO.
Presentado un documento como parte de la demanda inicial, es;yxplicita_la voluntad del
actor para que sea tenido en cuenta por via de prueba, lo,que hace innecesaria la
formalidad de que se insista sobre esa voluntad, durante e*&€rminggorobatorio, pues
precisamente la ley establece que a la demanda deberdn acompafarse“10s documentos
que funden la accion. Tesis: 691. Apéndice de 1988. Quinta Epoca. NO-De Registro:
395323. 1 de 1. Tercera Sala. Parte Il. Pag. 1155. Jurisprudencia-(Civi# ”. Siendo

los siguientes:

La DOCUMENTAL PRIVADA relativa al contrato de
arrendamiento que obra a fojas treinta a treinta y cuatro,
el cual vya fue considerado al valorar la documental de

igual naturaleza que le fue admitida a la actora; las



RIVADAS consistentes en diez recibos de pago

pagares que obran de la foja treinta y cinco a
cuarenta y ocho dle esta causa, los mismos se desestiman de

acuerdo-"a ue disponen los articulos 234 y 336 del

Cébdigo de Pro igntos Civiles vigente del Estado, al

sefialar 1la de tas normas gque no tendran valor
alguno las pru s £ rendidas con infraccién de las

disposiciones que an, hipbdétesis que cobra

aplicacidén al caso S pagares como los recibos

se refieren a rentas controversia, dado que la

S 1
parte actora seflala que 1ic e sse le adeudan rentas a
partir del mes de Jjunio dos mil dieciocho y 1las

documentales sefialadas se refieren a

onsiderwrse de acuerdo a

pago de rentas

anteriores a la fecha indicada vy

no corresponden a

hechos controvertidos y no debe
lo que indica el articulo 234 del cd)igo tes indicado. Y
en relacién al recibo de consumo de ag& a a fojas
veintinueve de esta causa, ademds de provgnir d n tercero
y no acreditarse su contenido de acuerdo a l@Se/exige el
articulo 346 del Cbébdigo de Procedimientos Civile '

del Estado, se advierte que se refiere a unf~adeudo de

consumo de agua sobre un inmueble distinto al qmzvz/o
del contrato basal.

VI.- Pues bien, con los elementos de prueba

aportados y alcance probatorio que se 1les concedid, ha
lugar a establecer que la parte actora ha acreditado los

elementos de procedibilidad de la accidén que ha hecho valer



ado ****** no Justifica sus excepciones,

siguientes consideraciones légico

i€ndo a las
juridicas vy fund?ﬁentos legales:
cuestién de método se analizan primeramente

las excepcione eadas por el demandado ****** = dado

que correspopden~a losgmedios de defensa que la ley le
concede frente a s retensiones de su contraria, con la
finalidad de diferi ¢ uir o anular la accién

ejercitada, siendo

La de rsonalidad que vya fue

analizada y resulta medi e _dnfferlpcutoria de fecha siete
de Junio del afioc en cur por la cual se declaro

improcedente la misma; y en cuanto a la_excepcidn relativa

a la Reduccién del importe de J1& Yas pactadas en el

contrato basal, fundada en u to de que el

arrendador ha incumplido con su obli i6p~al impedir a su
parte el uso del inmueble para el destino nt ado y que
es de casa habitacién, ya gque no ha gado agua no

obstante de que el mismo quedaba incluido en onto de la

renta y de acuerdo a lo que establecen los artic 2283,
2292, 2302, 2303 y 2404 del Coébdigo Civil gente del
n ada e

Estado. Excepcién sefialada, que resulta 1

observancia a lo siguiente: ciertamente, 1los receptos
sustantivos que invoca la parte demandada, imponen al
arrendador la obligacidén de garantizar el wuso o goce
pacifico de la cosa por todo el tiempo que dure el contrato

y que si no lo hace da derecho al arrendatario de pedir la

reduccidén parcial de la renta; mas en relacién a esto e



consj e previsto por el articulo 235 del Cbédigo de

Proc mientos Civiles vigente del Estado, al sefialar dque

el demandado de probar los hechos en que sustenta sus
excepcieﬁgé;’-;tendiendo a esto correspondia al demandado
probar que e mueéble objeto del contrato carece dl
servicio vit de~agua table, no obstante esto no aporto

prueba alguna trar lo anterior, y si bien exhibié

un recibo de adeudo sumo de agua, esto fue en

relacién a un inm o del que es objeto del

contrato basal; por ofr , a circunstancia de que el

inmueble objeto del con t a 1 departamento numero
xHxxx*x del edificio marcado el numero ***** de la calle

kAxxxk - de la **F*FF** de esta ciudad efleja que dicho

departamento forma parte de un cg de departamentos y

que en razdédn de esto, el depar en ieto del contrato

no cuenta con toma de agua individu a y razdn por la

cual el consumo de agua se distribuye r odos 1los
departamentos, lo que Jjustifica que el ecio r ello se
cubra por todas las personas que los habita de ahi que

se incorpore a la renta, siendo asi la parte dema

aportar prueba testimonial para demostrar que no
el servicio de agua o bien ofrecer prueba
para que esta autoridad pudiera verificar lo anterdior, y al
no hacerlo, arroja presuncidén humana de gque si cuenta con
el servicio de agua potable, mayormente si el demandado no
expresa como ha resuelto el problema de 1la falta del

liquido wvital, de donde deriva lo improcedente de 1la

excepcidén mencionada.



n cuanto al argumento de defensa que vierte el

dema do *****x ~de que es 1improcedente el incremento a
las rentas, ya e ello solo seria dable para el caso de
que el 4&r or hubiese expresado su voluntad de que el
arrendatario n updse el inmueble al termino forzoso del
arrendamientol” argumentofque resulta fundado en observancia
a lo que dis;s/articulos 1677, 1715 y 1730 del

Cébdigo Civil wvigente do, 1los cuales seflalan que

desde el perfeccione de__los contratos mediante el
ebran, cada uno de ellos

ue aparezca que dJuiera

contratantes, se
lo cual aplica

al caso al observar que en la c 2sima segunda del

contrato basal, las partes estipular e manera clara, que
para el caso de que el arrendatario con&e upando la
finca contra la voluntad del arrendadorny el nto de 1la
renta se incrementaria en un cincuenta por mSti durante
el siguiente afdo que transcurriera, de lo n '

desprende que el incremento sobre la renta se cC

diciond a
que el arrendatario continuara ocupando el inmu objeto
del contrato basal contra la voluntad del arrendaddr y para
esto el probar haberle hecho saber al arrendatario, que no
era voluntad del arrendador el <continuar déandole en
arrendamiento el inmueble objeto de la accidn, sin que la

parte actora estuviera en posibilidad de probar esto pues

no expresa en su demanda hecho alguno en tal sentido, por



lo etermina fundado el argumento de defensa en

anal s y derivado de esto, concluir que no le asiste
derechot;;Egi.i?zg; actora para exigir un incremento del
cincuen ento sobre la rentas que se han generado a
partir del pr o0~de Jjulio de dos mil dieciocho, con
sustento a 1 normas sugtantivas supra citadas.
PM, el actor ha probado los hechos
de su demanda y con/eQSS/ nera fehaciente: A).- Que en

rticulo 2269 del Cdédigo Civil

el caso y en términe

vigente en el Estado st contrato de arrendamiento

que Jjuridicamente 1liga a partes de esta causa,
celebrado por ****** como ar ador, ****** en calidad de

arrendatario 'y ******  como fiador, or el cual el

&

s
o1 1 £ iy

arrendador concedidé al arrendata O O goce temporal

del departamento numero cuatro o ubicado en 1la

calle ****** npumero *****, de la nj *x*x%k*x de esta
ciudad capital, estipuldndose como renta& rdad de dos
mil trescientos pesos mensuales que incluyfia el go por el
servicio del agua, a cubrir por adelantado ep&omicilio
del arrendador, lo que basta y es suficiente pa ue

tengan por probados los elementos de existencia e para el

contrato de arrendamiento exigen los articulos y 9

del Cébdigo sustantivo de la materia vigente del Estado; B.-
Que el fiador ****** ge obligd en forma solidaria vy
mancomunada a garantizar las obligaciones que derivan del
contrato, hasta que el arrendatario desocupara el inmueble,

lo anterior de acuerdo a lo estipulado en 1la clausula

decima octava del contrato basal y en apego a lo previsto



por culos 1677, 1715, 1858 y 2358 del Cdbébdigo Civil
vige del Estado; y C).-Que el arrendatario adeuda las
pensiones rentifticas que se han erogado desde la

corresp al mes de Jjunio de dos mil dieciocho vy

hasta 1la pres 5n de la demanda que fue el FxxFFx

consecuentem e da hipbdtesis prevista en el articulo

561 del Cédigo d dimientos Civiles wvigente, toda vez

que el arrendatarioJ” desé€ de cubrir mads de tres
mensualidades.

En consecuengia anterior, se declara que
le asiste derecho a la pa %@ara demandar en via de

desahucio la desocupacidén y ega del inmueble objeto del

contrato en gque se funda la demanda pues se da la

hipétesis prevista en el articuld # indicado, por 1lo

que se condena a ****** g 1la UfSocupacivn y entrega del
inmueble descrito en el inciso A) de arfado anterior, de
rc

conformidad con 1lo gque establece el 2313 del

a
Cébdigo Civil wvigente del Estado, aly establecer como

obligacién del arrendatario el devolver la c objeto del
contrato.

También se condena solidariamen a los
demandados ****x*xky xxxkkk g cubrir a *FFAFN rent¥as

insolutas y comprendidas desde el primero de junio de dos
mil dieciocho a la fecha y demds que se sigan generando
hasta que se haga entrega real y material del inmueble
objeto del contrato Dbasal, las que se regularan en
ejecucién de sentencia a razén de dos mil trescientos

pesos cada una, con fundamento en lo que disponen los
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articulee=To//, 1715, 2300 y 2670 del Cdébdigo Civil wvigente
en elpFEstado.

No ppocede condenar a 1la parte demandada al
pago de-1nicc@mwes que se le reclaman en el inciso c) del
proemio del esfritfo-inicial de demanda, pues de acuerdo a
lo que dispolrén_~los aplficulos 563, 564, 566 y 567 del
Cébdigo de Procediwenfos Civiles vigente en el Estado, en
esta via dUnicamente pdede~"clamarse la desocupacidn vy
entrega del inmuebleqf\pago de rentas y gastos y costas del
juicio, tan es asi qué la pafteAlemandada Unicamente puede
oponer las excepciones ¢” que e gefieren los articulos
2302, 2305 y 2316 del Cbédiggl €ivil vigente en el Estado,
por lo que qgqueda expedito el derecho de la parte actora
para que mediante el ejercicio des/la accddn correspondiente
y en causa diversa reclame el cUifCepto arsinciado al inicio
de este apartado. Cobra aplicacidédn sl caso el siguiente
criterio: JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTAJWIA~#XO PUEDEN
DEMANDARSE PRESTACIONES CONVENCIOMALES, ~COMO LA
CLAUSULA PENAL DERIVADA DEL CONTRATO DE ARRINDAMIENTO
PARA EL SUPUESTO DE QUE NO SE ENTREGUE EL INMUERLE A _SU
TERMINO (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO). De fcuerdo con los
articulos 2.309 y 2.310 del codigo adjetivo civil del Estado de México, el juicio de
desahucio procederd cuando se reclama la desocupacién de un inmueble por falta de
pago de mas de dos mensualidades, donde podran impugnarse, ademas, el pago de las
rentas vencidas y las que se sigan venciendo hasta que tenga verificativo el lanzamiento.
De esa manera, el referido juicio se constituye como un procedimiento sumarisimo, que

se limita de manera expresa a la desocupacién de la finca o local arrendado por el
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incumplimiemGTrererido, esto es, dicho juicio no tiene la finalidad de analizar o procurar
el cunjgtimiento forzoso del contrato de arrendamiento y, sobre todo, de las penas
convencionales pactadas/en el mismo, pues tal posibilidad no se contempla por la ley de
la materia,-sino quc"S® objetivo principal es lograr la desocupacion del inmueble, al que
se puede afadir el copro-de rentas vencidas y las que se sigan venciendo hasta lograr el
lanzamiento, inclusive el'pago de gasStos y costas judiciales. Consecuentemente, la pena
convencional que deriva i-& corifato de arrendamiento, consistente en una sancion para
el supuesto de que no se entregue ei“Div) arrendado al término del contrato, no
constituye pago de rentas venci as 0 que-Se sigan venciendo, a que se refiere el numeral
invocado en ultimo término; de ab& que-nho pdeda ser materia del juicio especial de
desahucio, pues en éste existe incompativilidad legal para exigir otras prestaciones
accesorias 0 adicionales derivadas del contfato de arrendamiento, como es el pago de la
aludida pena convencional.- Tesis: I11.40.(I11 Region) 3 C<&fn.) Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta Décima Epoca 2002329, Tribufales.Colegiados de Circuito
Libro XV, Diciembre de 2012, Tomo 2 Pag. 1431 AdesisAislada (Civil), Libro XV,
Diciembre de 2012, Tomo 2.

En cuanto a los gastos y“ cestas que se
reclaman, se observa lo que dispone elf artigdlo 128 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en el{Estado, el
cual establece: '"La parte que pierde debe reembgis@impy~Su
contraria las costas del proceso. Se considera/ que pierde
una parte cuando el tribunal acoge, total o par ialmente
las prestaciones de la parte contraria...". En observancia
a esto y ademds a que los demandados FFxEFxy  Kxkkxk
resultan perdidosos, se les condena a cubrir a la parte
actora los gastos y costas del juicio, los que se regularan

en ejecucidn de sentencia.



or lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en

lo puesto por los articulos 24, 27, 29, 32, 39, 79

fracciérﬂ& 85, 107 fraccién IV reformado, 223 al
229, 5 570 'y demés relativos del Cédigo de
Procedimientos ites vigente, es de resolverse y se
resuelve:

PRI

7- _8e declara procedente la via Especial

de Desahucio plantead parte actora y que dicha

parte probd su accid

SEGUNDO. - ndado ****** no justificod
sus excepciones y el dem a **% no dio contestacidén a
la demanda.

TERCERO.- FEn consecuencia lo anterior, se

condena al demandado ****** g 13 bacidén y entrega a

favor de ***x**x_ el departame *Exx del KFEX
ubicado en la calle ****** numero ** d a colonia *****
de esta ciudad capital.

CUARTO.- También se condenayg solidafiamente a
los demandados *****xky kkxokokx a cubrir a X&cora las
rentas que les reclama, las gque se regularan €n iecucidn
de sentencia de acuerdo a las bases establecégas en el
tultimo considerando de esta resoluciédn. j/

QUINTO.- Se condena a los demandados cubrir a
la parte actora los gastos y costas del juicio.

SEXTO.- No procede en esta via especial de
desahucio el reclamo de Intereses que se reclaman en el

inciso C) del proemio del escrito inicial de demanda,

quedando expedito el derecho de la parte actora para exigir
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su ante el ejercicio de la accidn correspondiente

en a diversa.

SEP O.- Con fundamento en lo dispuesto por
los artifc o0 que establecen los articulos 1°, 70,
fraccidn XXXVI , 416 de la Ley General de Transparencia

y Acceso a n Publica, asi como los diversos

1°, 11, 55 fracci I, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de
so a la Informacidén Publica
us Municipios, preceptos de
cién de esta Autoridad de
cecesg ayla informacidén gque se

garantizar el derecho d

tenga en posesiédn, entre el de las resoluciones dque se

emitan en los procedimientos seguidos ep

través de versiones pﬁblicas,s cuales deberéa
suprimirse la informacidén cla 1cada omo reservada O
S

orma de juicio, a

confidencial, la cual corresponde atos personales
que refieran las partes, de ahi que en &n' o momento
en que se publique la versidén publica dea@cién que
ponga fin a la presente causa, la misma no c ra con los
datos que refiere el promovente, se informa 1 artes
que se publicard la versién publica de lé! presente
resolucidén una vez que haya causado ejecutoria. V

OCTAVO.- Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencidé y firma el
C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretario de Acuerdos



TOR HUGO DE LUNA GARCiA, que autoriza. Doy

TARIO JUEZ

sentenciafd que antecede se publicd en lista
de acuerdos de fejla eve de agosto de dos mil diecinueve.
Conste.
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